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Instrumentos de planificacion vigentes en
la comuna
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— | e ambito de accion PRC

v" Limites urbanos

v Densidad residencial

v Usos de suelo y destino v’ Subdivision predial minima

Normas de
edificacion y v Alturas maximas

subdivision

Zonificacion

v’ Areas deriesgo
comunal

v Antejardin
v" Inmuebles y zonas de

conservacion historica
v' Coeficientes

v" Vialidad Estructurante

v Gravamenes de Utilidad Publica
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240 Sintesis

&

i sintesis diagnostico participativo

\4

1. Situacion del borde costero, los ecosistemas marinos y terrestres (flora y fauna en acantilados,
playas y quebradas) y su vulnerabilidad ante intervenciones humanas y desarrollo inmobiliario.

2. La segregacion de asentamientos que se encuentran en conurbacion o semi-conurbacion debido a
la presencia de la ruta F-30

3. El crecimiento informal e inorganico de los asentamientos a partir de tomas de terreno y cesiones
de derechos

4. La carencia de tramas viales y gestion de transito eficientes para resolver demanda en temporada
de aumento de poblacion flotante.

5. Lacarencia de equipamientos en zonas de crecimiento de las localidades
6. Lacarenciade servicios de agua potable y alcantarillado en gran parte de las localidades.
7. La vulnerabilidad percibida de los centros historicos con una consecuente posible pérdida de

identidad, caracter e imagen urbana originales (balnearios de viviendas unifamiliares, centros
artesanales, entre otros).

8. EIl estado de deterioro de los cursos de agua interiores (estero y humedal La Laguna, estero y
humedal Campiche -Ventanas)
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En ellos se distinguen distintos procesos de urbanizacion

identificables en torno a cada localidad:

se manifiesta como una

, generalmente asociada a
procesos de transformacion de uso
de suelo rural, ordenadas en los

caminos
Interiores.

principales,

rurales

O

se manifiesta como

, por
medio de condominios, el
ejemplo de mayor magnitud
es Marbella.

OCUPACION DEL SUELO

se identifican dos

procesos de urbanizacion el de

, es decir, ir

urbanizando al interior de grandes
predios, y el modo es de

, debido a que el

proceso anterior se realiza mediante

cesion de derechos, ocupando el

predio sin respetar las normas

urbanisticas
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A Equipamiento Seguridad

USO DEL SUELO

Poca diversidad de actividades que permita una
virtuosa relacion entre empleo Yy residencia,
relacionado con la estacionalidad de las actividades en
torno principalmente al comercio de oferta turistica.

Los equipamientos de soporte del uso residencial, son
mayoritariamente de escala local, siendo el
equipamiento comercio el que alcanza escala comunal
(supermercados).

El acceso a los equipamientos a escala local, como
establecimientos de educacién tienen una cobertura y
distribucion acorde a los requerimientos del sistema de
conurbaciones comunal, mientras los servicios publicos
estan centralizados en la capital comunal Puchuncavi,
mientras que servicios del tipo profesional o
financieros son requeridos en comunas vecinas.



FORTALEZAS

* posicion estratégica, nivel region y pais
« puerto transporte de mercancias peligrosas
» balnearios emblematicos del litoral central

» Oportunidad de accion sustentable
* Plan de Manejo ZEN ZEC con Ordenanza Municipal.

« ordenay agiliza la gestion del territorio: definicion
de areas urbanas y rurales, permite establecer una
trazabilidad del desarrollo urbano del territorio.

* Indicadores SIEDU
» reconocido mediante el proceso de diagnostico

participativo.
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Sintesis
seaml Diagnostico
Integrado
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DEBILIDADES

1. Precariedad del sistema
sanitario urbano

v identificado como un problema
ambiental y de sustentabilidad
del territorio,

2. Escasas condiciones para acoger

sobrecarga poblacional en época

estival:

v" vialidad intracomunal,

v’ precariedad sanitaria y

v’ escasas vias de evacuacién ante
riesgo de tsunami.

3. Atemporalidad de instrumentos

de planificacion con desarrollo

experimentado en el territorio,

v' crecimiento urbano fuera de las
areas normadas por el PRC 2009
vigente.

v Crecimiento al interior de las
areas urbanas

sintesis diagnostico técnico

SISTEMA SANITARIO
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Conduccién de Agua Servida
Red de Agua Potable
Conduccién de Agua Potable
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PROYECTADA
12191,56 m
lineales

EXISTENTE
40164,8 m
lineales

VIALIDAD PRC 2009

PORCENTAIJE
LOCALIDAD VIALIDAD PRC 2009 (m lineales) MATERIALIZACION
PRC 2009
EXISTENTE PROYECTADA

MAITENCILLO 9346,6 3947,6 0%
PUCHUNCAVI 7796,5 555,2 0%
HORCON 4053,6 1140,2 0%
LA CHOCOTA 9046,0 5423,2 38%

VENTANAS 9922,1 1125,4 0%



PUCHUNCAVI
El 20% de las vias existentes no cumplen con el ancho de definido
en la Ordenanza a la fecha.
Calle El Progreso, Av. La Paz y calle Las Ilusiones no son
consideraras como estructurante en el PRC 2009 (suman 1.135
metros lineales de vialidad consolidada)

MAITENCILLO
Alrededor del 50% de las vias existentes en Maitencillo
presentan un ancho menor al establecido en la Ordenanza del
PRC 2009.
Gran parte de las vias estructurantes interiores de la localidad
se encuentran materializadas como caminos de tierra.
Las proyecciones de calles Ricardo y Norma hacia calle Padre del Rio
requieren revision de trazado




HORCON
Alrededor del 70% de las vias existentes presentan ancho
menor que el definido en Ordenanza.

Se identifica la necesidad de ajustar los trazados proyectados

de Camino Caucau y la Via 14 definida para el sector de La
Chocota.
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LA CHOCOTA

Se ha materializado al aflo 2020 en su mayoria
mediante caminos de tierra.

Practicamente el 100% de las vias existentes y

proyectadas materializadas presentan un ancho menor
al establecido en Ordenanza.

VENTANAS
El 50% presentan un ancho menor al definido en
Ordenanza.

Av. Los Catafos (imagen a la derecha) y Lagunillas, no
se observan como materializadas en su totalidad.

las vias estructurantes proyectadas no consolidadas
requieren revision y ajuste de trazados
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DEBILIDADES

4. Falta de reconocimiento

de elementos de

conservacion historicay

patrimonial

v implica un riesgo de
deterioro y pérdida de los
elementos relevantes de

ser preservados.




LIMITACIONES Y RESTRICCIONES

1. Sobrecarga de ecosistemas fragiles e

v" Acantilados de Quirilluca y humedales costeros e

v Fragmentacion de habitats relevantes para la
conservacion de la biodiversidad.

2. Contaminacion de Complejo Industrial Ventanas

(ZPP del PREMVAL) como amenaza a:

v" la calidad de vida de la poblacién local,
principalmente de las localidades contiguas y

v" los servicios ambientales de playa y la conservacion
de los ecosistemas marinos.

3. Riesgo de tsunami del borde costero, que requiere

generar condiciones de seguridad tales como

Caleta Maitencillo

Caleta Horcon
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LIMITACIONES Y RESTRICCIONES

4. Crecimiento urbano irregular al interior de las
areas urbanas y proliferacion de loteos no acorde
a normativa

que conlleva a precarias condiciones
habitacionales,

v' en términos de factibilidad sanitaria

v’ conectividad

LA CHOCOTA
Se ha materializado al aflo 2020 en su mayoria
mediante caminos de tierra.
Practicamente el 100% de las vias existentes y
proyectadas materializadas presentan un ancho menor
al establecido en Ordenanza.



LIMITACIONES Y
RESTRICCIONES

5. Segregacion social comunal,
al presentarse una amplia brecha
socioecondmica entre las areas
urbanas norte y sur de la
comuna; mientras la localidad de
Maitencillo presenta una alta
plusvalia en valor del suelo,
concentrando segundas
viviendas de alto estandar; las
localidades ubicadas al sur de la
comuna concentran poblacion
de menores recursos
econodmicos y una desvaloracion
del suelo producto de las
externalidad negativas
generadas por el Centro
Industrial Ventanas y por el
modo de ocupacion de suelo.

6. Valor del suelo

VALOR DE SUELO
UF /M2
-
1-2
2-4
4-6
6-10

> 10

Legenda
VALOR DE SUELO
UF M2

<1

Legenda
VALOR DE SUELO



Consolidacion de su posicidn estratégica y diversidad de
usos /puerto/Balnearios/caletas pesqueras/residencial
permanente y temporal

Desarrollo urbano sustentable e equitativo de todas las
localidades urbanas

Conservacion y apropiacion de los elementos
patrimoniales naturales




ACTUALIZAR
NORMATIVA

PRECISAR
NORMATIVA

INCORPORAR

GRAVAMENES Y
PROTECCIONES

LIMITE URBANO

VIALIDAD ESTRUCTURANTE

USOS DE SUELO/ZONIFICACION

AREAS DE RIESGO

ESPACIOS PUBLICOS Y AV

PATRIMONIO



OBJETIVOS

1

LINEAMIENTOS ~ ALTERNATIVAS

Hacer concordantes los IPTs con
los nuevos desafios urbanos

Crecimiento limite urbano

Proporcionar vias de evacuacion Vias de evacuacion

Proporcionar conectividad entre

: : . Vialidad estructurante
y al interior de las areas urbanas

Orientacion del crecimiento con:

Ubicacidn zonas con mas

Integracion social 5 rrEnes Dareiiec
Mitigacion de la exposicién a FC Usos compatibles
Reconocimiento valores naturales Zonificacion + restriccion
Conservacion patrimonio Reconocimiento de
material inmuebles de

conservacion historica

o>



ALTERNATIVA 1: PLANIFICACION COSTERA DE MEDIANA ALTERNATIVA 2: l”LANIFlCACIC')N POLICENTRICA DE ALTERNATIVA 3: PLANIFICACION INTEGRACION COSTA -
EXPANSION MENOR EXPANSION CENTRO

Sobre parte del drea de extension urbana existente Sobre parte del area de extension urbana existente Sobre parte del area de extension urbana existente

Vias Intercomunales
comunales
senderos

————= Vias Intercomunales
—  COMUuNales

———= Vias Intercomunales
—  COMUNales

________ senderos senderos Area Urbana
l Area Urbana Area Urbana vigente
vigente vigente
Areas consolidadas fuera del
Areas consolidadas fuera del Areas consolidadas fuera del limite urbano
limite urbano limite urbano

Area de extension urbana
incorporada permite Infraestructura
sanitaria

incorporada permite Infraestructura
sanitaria

Area de extension urbana
incorporada permite Infraestructura
sanitaria

I:I Area de extensién urbana

Zona de amortlguauon ambiental

Zona de amortlguamon ambiental

Zona de amortiguacion ambiental

Zona de infraestructura
Sanitaria existente

Zona de infraestructura
Sanitaria existente

Zona de infraestructura
Sanitaria existente

PARQUE INTERCOMUNAL

Alternativa con PREMVAL y Satélite Borde CosteroNorte vigente Alternativa con PREMVAL y Satélite Borde CosteroNorte vigente Alternativa con PREMVAL y Satélite Borde CosteroNorte vigente
Escala gréficalas dimensiones son referenciales Escala gréficalas dimensiones son referenciales Escala gréficalas dimensiones son referenciales

PARQUE INTERCOMUNAL PARQUE INTERCOMUNAL
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Parroquia Nuestra Senora del Rosario Iglesia Santa Ana Hotel Pocitos
Puchuncavi Horcdn Maitencillo



Vias de evacuacion con imagen satelital/
cambio de plataforma para visualizar plano



Las preguntas son:

1.6Qué propuesta para ampliar el limite urbano representa de mejor manera su vision para el desarrollo
futuro de la comuna?

2.iConsidera que el limite urbano debe ser diferente a las alternativas planteadas? éen qué aspecto debiera
ajustarse?

3.:Donde se necesita establecer mayor concentracion (densidad) de poblacion a futuro?

4.iCual de las alternativas de zona de conservacion ambiental considera la mas adecuada?

5.éConsidera que hay alguna otra edificacion de valor patrimonial que debiese incorporarse como Inmueble
de Conservacion Historica? ¢ Cual?

6.¢Considera que hay otras vias de evacuacion que deban ser incorporadas?

Las respuestas se recibiran hasta el 30 de octubre, dirigidas al correo prcpuchuncavi@munipuchuncavi.cl,
indicando sus datos de contacto:

1.Nombre y apellido
2.Direccion de correo eletrénico
3.Teléfono

4.Direccion

5.Sector en el que reside


mailto:prcpuchuncavi@munipuchuncavi.cl
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