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PLAN REGULADOR COMUNA DE PUCHUNCAVi
Informa Inicio: CONSULTA PUBLICA IMAGEN OBJETIVO

EXPOSICION DE ANTECEDENTES EN:
Edificio Consistorial, Secretaria Comunal de Planificacion.

Direccion: Bernardo O’Higgins N°70, Puchuncavi
Web municipal: www.munipuchuncavi.cl

FECHA: Desde el 07 de marzo de 2022 hasta el 20 de abril de 2022

Secretario Municipal

SECPLAN AUDIENCIAS PUBLICAS HIBRIDAS

DIDECO Viaremota mediante ZOOM y puntos presenciales (aforo seguin fase)

D.0.M.

. : m 11 de marzo de 2022, a las 18:00 horas.
Encargada Medio Ambiente Localidad de Ventanas: Oficina Delegacion Municipal
Profesional SECPLAN

. m 12 de marzo de 2022, a las 10:00 horas.
Profesional D.0.M Localidad de Maitencillo: Escuela Basica de Maitencillo

m 14 de marzo de 2022, a las 18:00 horas.
Localidad de Puchuncavi: Casa de la Cultura

Inscripciones, link de acceso audiencias y antecedentes en

SECPLAN - DOM

web municipal: www.munipuchuncavi.cl
Se=@)) Consultas a travésde: prcpuchuncavi@munipuchuncavi.cl




{que es una Imagen Objetivo?

|
Ley 21.078

iarticulo 28 octies en la!

la elaboracion y
consulta de la Imagen
Objetivo

La Imagen Objetivo da cuenta de |la
estructura propuesta para el desarrollo de los
territorios, en este caso, para el crecimiento
urbano de la comuna de Puchuncavi.

La propuesta se materializa en un documento
que explica los antecedentes y diagndstico
del territorio, cuales son los principales
cambios que se propone realizar y sus
efectos esperados.




{proceso de exposicion y
consulta de Imagen Objetivo?

30-45 dias 7 marzo al 20 de abril

Exposicion del Resumen Ejecutivo y Plano de la Imagen
Objetivo de la Actualizacion PRC Puchuncavi en: web
municipal

Y en forma fisica en la Secretaria Comunal de
Planificacion —-SECPLAN- de la Municipalidad

Puedes hacer llegar tu consultas, aportes y
observaciones al siguiente correo:

o en Oficina de Partes de la Municipalidad _



http://www.munipuchuncavi.cl/
mailto:prcpuchuncaví@munipuchuncavi.cl

{COMO SIGUE EL PROCESO DE ACTUALIZACION DEL

PLAN REGULADOR COMUNAL?

Una vez que termine el periodo
para hacer observaciones a la
Imagen Objetivo,

la Municipalidad elaborara
un informe indicando si se
acogen o no las distintas
observaciones de la

comunidad.
Este informe debe ser presentado
al Concejo Municipal.

A partir de la Imagen Objetivo, se
elaborara un Anteproyecto
de Plan Regulador
Comunal, que contiene
una memoria, una

ordenanzay planos.

Este Anteproyecto también debe
ser presentado a la comunidad y
aprobado por el Concejo
Municipal.

Una vez que el Concejo
Municipal aprueba el
Anteproyecto, este pasa a
llamarse Proyecto y debe
ser remitido a la Secretaria
Regional Ministerial de
Vivienda y Urbanismo para

su revision.

Después, el nuevo Plan Regulador
Comunal es promulgado por el
Alcalde y publicado en el Diario
Oficial.



~construccion de alternativas
e imagen objetivo

DIAGNOSTICO REVISION AUDIENCIAS
PARTICIPATIVO PARTICIPATIVA PUBLICAS
FORTALEZAS
DEBILIDADES
LIMITACIONES Y
DIAGNOSTICO DIAGNOSTICO Nyl | RESTRICCIONES OBJETIVOS DE IMAGEN

" _— ALTERNATIVAS v
TECNICO INTEGRADO /= <l

CONSIDERACIONES | A-WIFISAEISIN OBJETIVO

AMBIENTALES
FACTORES CRITICOS
DE DECISION
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~ Situacion Normativa
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CRECIMIENTO URBANO/ARGUMENTOS

La Comuna ha experimentado un desarrollo importante fuera de los limites urbanos, en las areas de
extension urbana del PIV SBCN, de manera no planificada y en discordancia con dicho instrumento.

ZONA SUR

\ actualid‘avdkl




ACTUALIZACION NORMATIVA/ ARGUMENTOS

Se encuentra en tramite la modificacion al PIV SBCN, por lo que la
“Actualizacion al Plan Regulador Comunal”, es una oportunidad para
normar las areas de extension urbana del PIV SBCN, acorde a la expansion
del desarrollo urbano habitacional, y las areas de connotacion natural y
su necesidad de conservacion.

La entrada en vigencia de dicho instrumento intercomunal, llegaria tarde y
obsoleta en su propuesta, toda vez que no contempla las actuales
demandas de la ciudadania .

ZONA CENTRAL

actualidad |




PARTICIPACION CIUDADANA/ ARGUMENTOS

DE LAS 6 ETAPAS, 4 CONTEMPLAN INSTANCIAS DE PARTICIPACION CIUDADANA

ETAPA 2 DIAGNOSTICO Y FORMULACION DE ALTERNATIVAS PARTICIPACION CIUDADANA

‘ EFECTUADAS, DE FORMA
ETAPA 3 SELECCION DE ALTERNATIVAS Y CONSULTA IMAGEN PRESENCIAL, Y REMOTA.
OBIJETIVO

De estas instancias participativas se pudo diagnosticar, entre
otras situaciones, debilidades normativas como:

- Imposibilidad de emplazamiento de viviendas sociales.

- Falta de “proteccion” (conservacidon) de sectores naturales
importantes y reconocidos por la comunidad, dentro y fuera
del radio urbano.

Falta de Vias publicas.




PARTICIPACION CIUDADANA/ ARGUMENTOS

DEBILIDADES NORMATIVAS

Emplazamiento de viviendas sociales,

1. Actualmente imposibilitado a razén de la baja densidad
establecida por el PRC vigente.

2. Problematica ambiental de caracter Nacional que afecta
principalmente al sector sur de la Comuna de Puchuncavi.

3. Condiciones subdivisidon y edificacion en las AEU del PIV-

SBCN, no “permite” el emplazamiento de conjuntos de
viviendas sociales.

“Proteccion” (Conservacion) de sectores naturales importantes
y reconocidos por la comunidad, fuera y dentro del radio
urbano.



ViAS PUBLICAS/ ARGUMENTOS

DEBILIDADES NORMATIVAS

Falta de vias publicas estructurantes dentro y fuera del
radio urbano actual, que mejoren la calidad de vida de
los habitantes de la comuna, que:

* Descongestione vias existentes.

e (Considere el desarrollo de la nueva trama vial en
proyecto, Via 2A8.

e Posibilite la inversidon de recursos en vias publicas.

* Facilite la generacién de proyectos sanitarios
colectivos de agua potable y alcantarillado




Elementos territoriales
claves
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Elementos Naturales
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QUIRILLUCA

Informacion NO oficial
sobre Sitio prioritario
de Quirilluca

272000 276000 280000

Sitio prioritario para la conservacién
de la biodiversidad
Vegetacional| Bosaue escerdocosero
Poblacion mas costera de Belloto del Norte,
cie declarada Monumento Natural
Habitat del Piquero comun (acantilados) y
del Chungungo (borde marino)

Expansion inmobiliaria sobre zona propuesta
como Santuario de la Naturaleza
Inmobiliaria El Refugio (familia Leria-Luksic)
Emoresa v/o _Proyecto Maratué - 14.180 viviendas

P z Y% I"Inmobiliaria Don Lionel
a| 0rganismo | provecto El Alto - 450 viviendas
Empresa Sanitaria Aguas Santiago Norte

B Area dfoctada 500 hectareas (131 de bosque esclerdfilo y

i Importancia

Conflicto

400 de matorral scleréﬁlo

=
|  ambiental Salvemos Quirilluca

Propuesta de Santuario de la Naturaleza
B Proyecto Inmobiliario Maratué
Proyecto Inmobiliario El Alto

272000 276000 280000
S 1:25.000

s
et - EE— s |\lclros
{rat'wﬁ 0 550 1.100 2,200 3.300 4.400



Riesgos




T . 7 g
. Horcon®

&

o

<
¢ tLas Melosillz




)
18)
c
Q
=
4]
p=

Ve

Areas Urbana vigente




ALTERNATIVA 1: PLANIFICACION COSTERA DE MEDIANA ALTERNATIVA 2: IfLANlFlCAClC’)N POLICENTRICA DE ALTERNATIVA 3: PLANIFICACION INTEGRACION COSTA -
EXPANSION MENOR EXPANSION CENTRO

Sobre parte del drea de extension urbana existente Sobre parte del area de extension urbana existente Sobre parte del area de extension urbana existente
> ; R ; A AR g
p 5

Ty

Vias Intercomunales
comunales
senderos

————= Vias Intercomunales Vias Intercomunales

—  COMUNalEs comunales
________ senderos senderos Area Urbana
. Area Urbana Area Urbana vigente
vigente vigente
Areas consolidadas fuera del
Areas consolidadas fuera del Areas consolidadas fuera del limite urbano
limite urbano limite urbano

Area de extensién urbana
incorporada permite Infraestructura
sanitaria

incorporada permite Infraestructura
sanitaria

D Zona de amortiguaciéon ambiental

Jimension referenc

Area de extension urbana
incorporada permite Infraestructura
sanitaria

Zona de amortiguacion ambiental

D Area de extensién urbana

L al

Zona de amortiguacién ambiental

ona de conservacion ambientg

Zona de infraestructura Di

Sanitaria existente

nsion reft

Zona de infraestructura
Sanitaria existente

Zona de infraestructura
Sanitaria existente

. AREA VERDE -
INTERCOMUNAL
PARQUE INTERCOMUNAL

PARQUE INTERCOMUNAL PARQUE INTERCOMUNAL

Alternativa con PREMVAL y Satélite Borde CosteroNorte vigente Alternativa con PREMVAL y Satélite Borde CosteroNorte vigente Alternativa con PREMVAL y Satélite Borde CosteroNorte vigente
Escala gréficalas dimensiones son referenciales Escala gréficalas dimensiones son referenciales Escala gréficalas dimensiones son referenciales
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Propuesta Imagen Objetivo




SIMBOLOGIA

ZONAS DENSIDAD
(habitantes
por hectarea)

ZM1 | 50-75

ZM2 75-100

ZM3 100-200

ZM4 200-300

zvs N 300-400
zvpec Y s50.75
zen [0 N/A

AV I N/A




SIMBOLOGIA

ZONAS DENSIDAD
(habitantes
por hectarea)

ZM1 | 50-75
ZM2 75-100
ZM3 100-200
ZM4 200-300

zvs BN 300400
zveec N 5075

ZCRN _ N/A ZONA CONSERVACION RECURSOS NATURALES

AV [ N




SIMBOLOGIA

ZONAS DENSIDAD
(habitantes
por hectarea)
M1 | s075
M2 75-100
Zm3 100-200
"% zva 200-300
" Zm5 300-400
2 zveec Y 5075
| N/A ZONA CONSERVACION RECURSOS NATURALES

N/A




SIMBOLOGIA

ZONAS DENSIDAD
(habitantes
por hectarea)
zm1 | 50-75 ZONA MIXTA 1
ZmM2 75-100
Zm3 100-200
M4 200-300
. ZM5 300-400
ZMPEC _ 50-75
N/A ZONA CONSERVACION RECURSOS NATURALES
N/A
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SIMBOLOGIA

ZONAS DENSIDAD

(habitantes

por hectarea)
ZM1 | 50-75 ZONA MIXTA 1
ZM2 75-100 ZONA MIXTA 2
ZM3 100-200 ZONA MIXTA 3
ZM4 200-300

zvs BN 300400
zveec N 5075

zcen [T n/a ZONA CONSERVACION RECURSOS NATURALES

AV [ N
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SIMBOLOGIA

ZONAS DENSIDAD

(habitantes

por hectarea)
ZM1 | 50-75 ZONA MIXTA 1
ZM2 75-100 ZONA MIXTA 2
ZM3 100-200 ZONA MIXTA 3
ZM4 200-300

zvs BN 300400
zveec N 5075

zcen [T n/a ZONA CONSERVACION RECURSOS NATURALES
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SIMBOLOGIA

ZONAS DENSIDAD
(habitantes
por hectarea)
ZM1 | 50-75 ZONA MIXTA 1
ZM2 75-100 ZONA MIXTA 2
ZM3 100-200 ZONA MIXTA 3
ZM4 200-300 ZONA MIXTA 4
" M5 300-400  ZONA MIXTA 5
ZMPEC _ 50-75
N/A ZONA CONSERVACION RECURSOS NATURALES
N/A
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SIMBOLOGIA

ZONAS DENSIDAD
(habitantes
por hectarea)
ZM1 | 50-75 ZONA MIXTA 1
ZM2 75-100 ZONA MIXTA 2
ZM3 100-200 ZONA MIXTA 3
ZM4 200-300 ZONA MIXTA 4
ZM5 _ 300-400 ZONA MIXTA 5
ZMPEC _ 50-75 ZONA MIXTA PREFERENTEMENTE EQ. COMER.
ZCRN _ N/A ZONA CONSERVACION RECURSOS NATURALES

AV [ N




SIMBOLOGIA

ZONAS DENSIDAD
(habitantes
por hectarea)
ZM1 | 50-75 ZONA MIXTA 1
ZM2 75-100 ZONA MIXTA 2
M3 100-200 ZONA MIXTA 3
ZM4 200-300 ZONA MIXTA 4
ZM5 _ 300-400 ZONA MIXTA 5
ZMPEC _ 50-75 ZONA MIXTA PREFERENTEMENTE EQ. COMER.
zen [ N/A ZONA CONSERVACION RECURSOS NATURALES

AV T N AREA VERDE/PARQUES COMUNALES




Parroquia Nuestra Sefiora del Rosario Iglesia Santa Ana Hotel Pocitos
Puchuncavi Horcon Maitencillo



E VALORACION PARA

EFINIR INMUEBLES CONSERVACION HISTORIC

PUNTOS

VALOR ATRIBUTOS CONCEPTO
de 2 a 0O)
Se destaca por su aporte a la estructura, paisaje >
) urbano
IMAGEN Contribuye a la estructura o paisaje urbano a
No aporta a la estructura o imagen urbana o
Articula y es determinante en un conjunNnto o zona >
(== con valor patrimonial
= :B) Forma parte de un conjunto o zona con \valor 1
% CONJIJUNTO patrimonial
No forma parte de un conjunto o zona con valor] o
patrimonial
< Se destaca por valorizar al inmueble 2
ENTORNO No afecta el inmueble 1
PATRIMONIAL Deswvaloriza el inmueble o
Es un referente o es pionero de un estilo o >
[Z:S) tipologia, o es obra de un autor reconocido
REPRESENTATIVIDAD |Es caracteristico de un estilo o tipologia a1
8 No es caracteristico de un estilo o tipologia (o]
g Es un ejemplo dnico en su estilo o tipologia 2
= (D) - - - =
8 SINGUL ARIDAD Es un ej-er‘nplo escaso de un estilo o tipologia a1
[— No es singular o
8 Es un inmueble de gran calidad estetica vy >
% arquitectonica
< Es un inMmueble de calidad estetica v 1
MORFOLOGIA arquitectonica
No es un inmueble de calidad estética vy o
arquitectonica
Vinculado a un acontecimiento histodrico relevante >
de la historia nacional
wd
RELEVANCIA Vinculado a un acontecimiento de la historia local a
No esta vinculado a hechos histdricos o
Se encuentra inserto en una Zona Tipica 2
=) Se encuentra inserto en una Zona de 1
S8 PROTECCION LEGAL Consernvacion Historica
o= No se localiza en una Zona patrimonial con
=1 proteccion oficial o
% INnMmueble que por la calidad relevante de su
tipologia y/o sistema constructivo, esta publicado >
(ibros, revistas, entre otros), o puede contribuir a|
[(=>) generar estudios o investigaciones
REGISTRADO POR Inmueble que al presentar alguna caracterirtica
ESPECIALISTAS formal significativa, puede contribuir a generar a
estudios o investigaciones
Conjunto que no presenta interés alguno para su o
estudio
Inmueble qque independiente de su estado de
conservacion, genera un alta impacto positivo en >
WD) sSu entorno inmediato, el cual puede propiciar]
IMPACTO DEL acciones para su recuperacion o revitalizacion
INMUEBLE EN EL INnMmueble qque independiente de su estado de
ENTORNO conservacion, genera un alta impacto positivo en a1
sSu entorno inmediato
8 No genera impacto positivo en su entorno (o]
= Las construcciones qque se encuentran en su
\% entorno inmediato estan en buen estado de >
8 conservacion, y pueden contribuir a potenciar el
L B2) valor patrimonial del inmueble
ESTA(\DO DE Las cor_\strucgione_s que se encuentran en su
CONSERVACION DEL entorno |nr"ned|ato, |ndepen§|ente de su estado de 1
ENTORNO conser\ac_u/jn. son suceptibles a procesos de
recuperacion rentable
Las construcciones qque se encuentran en su
entorno inmediato, presentan un gran deterioro y o
SuU recuperacion no es rentable.
Es identificado v valorado como patrimonio
—_ N 2
= ) importante
8 PERCEPCION DE LA Es mencionado como patrimonio a
w COMUNIDAD
No es mencionado o
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Actualizacion

PLAN REGULADOR COMUNA DE PUCHUNCAVI
Informa Inicio: CONSULTA PUBLICA IMAGEN OBJETIVO
EXPOSICION DE ANTECEDENTES EN:

Puchuncavi

y 548 22 Localidades

Edificio Consistorial, Secretaria Comunal de Planificacion.
Direccion: Bernardo O’Higgins N°70, Puchuncavi
Web municipal: www.munipuchuncavi.cl

FECHA: Desde el 07 de marzo de 2022 hasta el 20 de abril de 2022

AUDIENCIAS PUBLICAS HIBRIDAS

Viaremota mediante ZOOM y puntos presenciales (aforo segtin fase)
11 de marzode 2022, a las 18:00 horas.
Localidad de Ventanas: Oficina Delegacion Municipal

m 12 de marzo de 2022, a las 10:00 horas.

Localidad de Maitencillo: Escuela Basica de Maitencillo

m 14 de marzo de 2022, alas 18:00 horas.

Localidad de Puchuncavi: Casa de la Cultura

Inscripciones, link de acceso audiencias y antecedentes en
web municipal: www.munipuchuncavi.cl

Consultas a través de: prcpuchuncavi@munipuchuncavi.cl
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