
Puchuncaví 2 de julio 2019 

Primera instancia 
de  

Participación con 
Órganos de la 

Administración del 
Estado 



Nos presentamos 
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financia 

aprueba 

ejecuta 
Unidad técnica revisora 

SECPLAN DOM 

ESTUDIO MANDANTE  

GOBIERNO REGIONAL,  

Región de Valparaíso  

MINISTERIO DE VIVIENDA Y URBANISMO 

Región de Valparaíso  
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ETAPAS  

AJUSTE 

Recopilación 

información  

Diagnóstico y 

Formulación de 

Alternativas   

Selección 

Alternativa  

y Consulta 

Imagen Objetivo 

Diseño y 

Elaboración del 

Plan 
Consulta Plan 

Aprobación del 

Plan 

PLAN MAESTRO ESTUDIO 

2 1 3 4 5 6 

90 días 

2018 2019 2020 2021 

180 días 180 días 150 días 120 días 180 días 

PARTICIPACIÓN 

OAE 

TALLER 1:  

CONSIDERACIONES 

AMBIENTALES Y DE 

SUSTENTABILIDAD 

PARTICIPACIÓN

OAE 

TALLER 2:  

ALTERNATIVAS DE 

DESARROLLO 

URBANO COMUNAL 

PARTICIPACIÓN

OAE 

TALLER 3: 

DIRECTRICES Y 

PLAN DE 

SEGUIMIENTO 

OFICIO CONSULTA  

2 

OFICIO CONSULTA  

1 

OFICIO CONSULTA  

3 
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PROCESO PLAN MAESTRO ESTUDIO 



AVANCES PLAN MAESTRO ESTUDIO 

E T A P A  1 :  9 0  d í a s 

PRC VIGENTE 

Ajuste Metodológico Recopilación Antecedentes 

ESTRATEGIA  DE PARTICIPACIÓN 

 

 

 

MAPA DE ACTORES 

 
DE LOS TRES PROCESOS 

DEFINICIÓN DE: 

 

 

 

 

 

 

 

 

¿QUÉ GENERA LA NECESIDAD 

DEL PROCESO DE 

PLANIFICACIÓN? 

Equipo Municipal de Trabajo 

Solicitud de Antecedentes 

Alcances y Objetivos del  PRC 

Contexto y Enfoque EAE 

MARCO DEL PROBLEMA 

MARCO DE GOBERNABILIDAD 

CONSIDERACIONES AMBIENTALES 

PRELIMINARES: 

Programación OAE 

OBJETIVOS AMBIENTALES 

CRITERIOS DE SUSTENTABILIDAD 

Catastros y trabajos previos 

Polígonos a levantar 

Inicio Restitución 

 

 
Revisión Restitución 

Inicio 

Catastros 

PLANO 

BASE 

Análisis Sistémico 

Análisis de Riesgo 

Diagnostico Participativo 

 

 Taller 1 Diagnóstico 

INFRAESTRUCTURA SANITARIA 

Sistema SOCIO DEMOGRÁFICO Y ECONÓMICO  

Sistema NATURAL Y TERRITORIO RURAL  

Sistema URBANO CONSTRUIDO 

Diagnóstico Integrado y Tendencias 

Sistema ECONÓMICO Y PRODUCTIVO 

Diagnostico Ambiental Estratégico 

FACTORES 

CRÍTICOS 

DECISIÓN 

FCD  

Diagnóstico 

Territorial 

 

 

 

 

CONDICIONANTES 

POTENCIALIDADES 

Tendencias 

 

 

 

 

 

PROYECCIONES  

ESCENARIOS 

POSIBLES  

Consulta 

OAE 
Acto 

Inicio

EAE 

CONSULTA 

PUBLICA INFORME 

INICIO EAE 

Ajuste 

Metodológico 

Recopilación 

Antecedentes 

Diagnóstico Integrado y 

Tendencias 

Formulación y Consulta 

Imagen Objetivo  

Formulación y Consulta  

Anteproyecto del Plan 
Proyecto 

del Plan 

Aprobación 

del Plan 

PASOS 

METODOLÓGICOS  

del Plan  

PREPARACIÓN DEL PLAN DISEÑO DEL PLAN ELABORACIÓN Y APROBACIÓN PROYECTO DEL PLAN FASES de Ejecución y 

Desarrollo del Plan  
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1 2 E T A P A  2 :  1 8 0  d í a s 3 

Diseño Plataforma SIG 

Revisión de Antecedentes e Información existente 

MARCO DE 

REFERENCIA 

ESTRATÉGICO 

Participación 

Formulación Imagen 

Objetivo 

 

 

Formulación y Consulta Imagen Objetivo  

EVALUACIÓN  

AJUSTE 

ALTERNATIVA 

OPTIMKIZADA  

RESUMEN 

EJECUTIVO 

CONSULTA 

PUBLICA IMAGEN 

OBJETIVO Taller 2 Alternativas 

OPCIONES  DE 

DESARROLLO 

Evaluación ALTERNATIVAS 

Consulta 

OAE 

Imagen Objetivo 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Alternativas de 

Estructuración 

Principales Elementos 

del Plan 

Objetivos Generales del 

Plan 

Fundamentos Técnicos 

EVALUACIÓN  

4 
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DIAGNÓSTICO 

PARTICIPATIVO PLAN MAESTRO ESTUDIO 

Talleres diagnóstico 
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DIAGNÓSTICO 

PARTICIPATIVO PLAN MAESTRO ESTUDIO 

TEMÁTICAS GUÍAS PARA EL DIAGNÓSTICO 

VISIÓN DE 

DESARROLLO 

CRECIMIENTO 

HABITACIONAL MEDIO AMBIENTE PATRIMONIO 
ACTIVIDADES 

PRODUCTIVAS 

VIALIDAD Y 

CONECTIVIDAD 

ü ROL ACTUAL 

ü CÓMO SE 

IMAGINA EL 

DESARROLLO  Y 

EL 

CRECIMIENTO 

URBANO 

ü ATRIBUTO LOCAL 

COMUNAL 

 

 

ü CÓMO SE HA 

MANIFESTADO  

ü BAJO QUE 

CARACTERÍSTICA 

ü CONDICIÓN 

SANITARIA 

ü CÓMO ES EL 

EQUIPAMIENTO 

ü POSEEN ÁREAS 

VERDES 

 

ü VALORES 

AMBIENTALES 

ü PROBLEMÁTICAS 

ü RIESGOS 

 

ü INMUEBLES 

ü ZONAS 

 

ü DE DISTINTAS 

ESCALAS 

ü CONECTIVIDAD 

ü VIALIDAD 

ESTRUCTURANTE

/ estado y carga 

1 2 3 4 5 6 

TEMÁTICAS que gatillan la discusión a tópicos territoriales que un diagnóstico de plan regulador requiere para ser conducente  a su ámbito de acción 
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PLAN MAESTRO ACTIVIDAD TALLER 1 OAE 

1 hora 30 minutos 

Exposición Contexto Estudio 30 min 

Informar Inicio Estudio y EAE  
Silenciar celulares  

y Frente a cualquier siniestro (sismos, incendio) seguir instrucciones personal 

municipal  

DURACIÓN 

MÓDULO 1  

 Exposición Avances EAE 30 min MÓDULO 2  

OBJETIVOS 



Primera instancia 
de participación con 

OAE 

Taller 1 con Órganos de la  

Administración del Estado 



Área de Estudio= Áreas 
urbanas de la comuna 

Objetivos y Ámbitos de 
Acción del Plan 
Regulador Comunal? 

Proceso de Evaluación 
Ambiental Estratégica  

Qué se presentará? 

Módulo 1 

1 

2 

3 



Comuna de Zapallar 

COMUNA DE PUCHUNCAVÍ 

Comuna de Quintero 

Comuna de Nogales 

Comuna de La Cruz 

Comuna de Quillota 

Puchuncavi 

Maitencillo ς
La Laguna 

Horcón 

Ventanas 

Las Áreas 

urbanas de 

la Comuna 

PRC VIGENTE 



PREMVAL SATÉLITE 

BORDE COSTERO  

QUINTERO ð 

PUCHUNCAVÍ  

SATÉLITE BORDE COSTERO 

NORTE (PIV-SBCN) 

Inicio Estudio Actualización 

año 2014 

Puchuncavi 

Maitencillo ς
La Laguna 

Horcón 

Ventanas 

Las Áreas 

urbanas 

PRC VIGENTE 



PREMVAL SATÉLITE BORDE 

COSTERO  

QUINTERO ð PUCHUNCAVÍ  

SATÉLITE BORDE 

COSTERO NORTE 

(PIV-SBCN) 

Inicio Estudio 

Actualización año 

2014  

Puchuncavi 

Maitencillo ς
La Laguna 

Horcón 

Ventanas 

Las Áreas 

urbanas 

PRC VIGENTE 



Comuna de Quintero 

Comuna de Nogales 

Comuna de La Cruz 

Puchuncavi Maitencillo ς
La Laguna 

Horcón - 
Ventanas 

PRC VIGENTE 2009 

Borde Costero 
Central 



OBJETIVO ESTUDIO 

 

ACTUALIZACIÓN  

 

ACTUALIZAR LAS NORMAS 
A LA LEGISLACIÓN 
VIGENTE 

REVISAR EL TERRITORIO CON 
LOS DESAFÍOS DE HOY AL 2030 

FORMULACIÓN  

MODIFICACIÓN  
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1992 2002 2017

Población 

1992 2002 2017

Población 

PLAN MAESTRO ÁREA DE ESTUDIO ENCUADRE DEL   

Comuna de Puchuncaví 
La Laguna ð Maitencillo ð Puchuncaví ð Ventanas - Horcón 

18.546 
habitantes  
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18.546 habitantes  

85,5% 

14,5 % 

Urbana Rural

Población 



CǳŜƴǘŜΥ twh/L¦5!5 /ƻƴǎǳƭǘƻǊŜǎΣ Ŝƴ ōŀǎŜ ŀ ŘƻŎǳƳŜƴǘƻ ά/łƭŎǳƭƻ ŘŜ ǇƻōƭŀŎƛƽƴ ǇƻǊ 
localidades, comuna de PuchuncavíΣ нлмуέΣ ǇǊƻǇƻǊŎƛƻƴŀŘƻ ǇƻǊ ƳǳƴƛŎƛǇƛƻ 
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Proyección de población Puchuncaví 2017-2037 

Fuente: PROCIUDAD Consultores, en base a Censos de Población y Vivienda, INE 
1992-2002-2017 



LOCALIDAD  Población Viviendas 
Promedio 

hab*vivienda 
Puchuncaví 4400 1643 2,7 
Las Ventanas 3494 2807 1,2 
Horcón 1905 3733 0,5 
La Chocota  1832 2417 0,8 
Maitencillo 1411 3586 0,4 
La Greda 1184 673 1,8 
Campiche  882 410 2,2 
La Laguna 877 434 2,0 

Población, viviendas y promedio de habitantes por 
vivienda según localidades 

CǳŜƴǘŜΥ twh/L¦5!5 /ƻƴǎǳƭǘƻǊŜǎΣ Ŝƴ ōŀǎŜ ŀ ŘƻŎǳƳŜƴǘƻ ά/łƭŎǳƭƻ ŘŜ ǇƻōƭŀŎƛƽƴ ǇƻǊ 
localidades, comuna de PuchuncavíΣ нлмуέΣ ǇǊƻǇƻǊŎƛƻƴŀŘƻ ǇƻǊ ƳǳƴƛŎƛǇƛƻΦ  



TERRITORIO 

OPERACIONAL 

AGUA POTABLE 

RURAL 

APR 



C O M U N A L Plan Regulador Comunal  PRC 

C O M U N A  D E  P U C H U N C A V Í 

Normativo 

 

 

 

 

 

PROCESO DE 

ACTUALIZACIÓN  

PLAN MAESTRO Plan Regulador Comunal Que es? 

PRC-PUCHUNCAVÍ 

V I G E N T E 

CUERPO NORMATIVO QUE ESTÁ DETERMINADO 

POR LA LGUC Y SU ORDENANZA  

 

 

LO QUE BUSCA ORDENAR EL DESARROLLO DE LOS 

CENTROS POBLADOS DE LA COMUNA  

 

 

EN LA FORMA DE COMO SE OCUPA EL TERRITORIO 

Y COMO SE PUEDE CONSTRUIR EN EL 

Y DEBE DE VELAR POR EL BIEN 

COMÚN TRASCENDER LOS 

INTERESES PRIVADOS 

EQUILIBRIO ENTRE EL INETRÉS 

PRIVADO Y EL COLECTIVO 



C O M U N A  D E  P U C H U N C A V Í 
PLAN MAESTRO ESTUDIO ENCUADRE DEL 

C O M U N A L 

Instrumentos de Planificación Territorial 

Plan Regional de Desarrollo 

Urbano  

Plan Regulador Metropolitano  

Plan Regulador Intercomunal  

Plan Regulador Comunal  

Indicativo 

ESTABLECE 

PRINCIPIOS 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

C a r á c t e r  

PRDU  

 

PRM  

PRI  

PRC 

S I G L A 

Normativo 
I N T E R  

C O M U N A L 

 

E S C A L A S 

 

J e r a r q u í a  

IPT  

PRDUT-V 

PREMVAL 

S / I  
R E G I O N A L 

Normativo 

V I G E N T E 

 

 

 

 

 

PROCESO DE 

ACTUALIZACIÓN  

ESTADO 

PRC-PUCHUNCAVÍ 

V I G E N T E 

PBCN V I G E N T E 



OBJETIVO DE UN PLAN REGULADOR COMUNAL 

1.- Corregir externalidades Negativas, limitando el impacto y 

conflictos del crecimiento urbano sobre la propiedad privada, infraestructuras, servicios 
y medio ambiente 

2.- Proteger Bienes Públicos, mediante la protección de zonas de valor 

natural o patrimonial, y de reserva de espacio para equipamientos, vialidad y áreas 
verdes 

3.- Canalizar demandas de construcción, creadas por crecimiento 

demográfico y económico y por los atributos urbanos de cada lugar (externalidades 
positivas) 

4.- Generar Certidumbre a vecinos y propietarios, mediante 

la protección o valoración de la propiedad, la redistribución y equilibrio de desarrollo 
entre propietarios. 



Ordenanza Local 

Planos Zonificación  

Memoria  

Estudio Factibilidad Sanitaria 

Estudio de Riesgos y Protección 

Estudio de Capacidad Vial 

Estudio Equipamiento Comunal  

Evaluación Ambiental 

Estratégica 

 

COMPONENTES DE UN PLAN REGULADOR COMUNAL 



ÁMBITO DE ACCIÓN DE UN PLAN REGULADOR COMUNAL 

Normas de 
edificación y 
subdivisión 

Red vial 

Zonificación 
comunal 

V Gravámenes de Utilidad Pública 

 

V Vialidad Estructurante 

V Límites urbanos 

 

V Usos de suelo y destino 

 

V Áreas de riesgo 

 

V Inmuebles y zonas de 
conservación histórica 

V Densidad residencial 

 

V Subdivisión predial 
mínima 

 

V Alturas máximas 

 

V Antejardín 

 

V Coeficientes 



ÁMBITO DE ACCIÓN DE UN PLAN REGULADOR COMUNAL 

V Límites urbanos 

 

V Usos de suelo y destino 

 

V Áreas de riesgo 

 

V Inmuebles y zonas de 
conservación histórica 

PREMVAL SATÉLITE 

BORDE COSTERO  

QUINTERO ð 

PUCHUNCAVÍ  

SATÉLITE BORDE 

COSTERO NORTE 

(PIV-SBCN) 

Inicio Estudio 

Actualización año 

2014 
Normas de 

edificación y 
subdivisión 

Red vial 

Zonificación 
comunal 

Maintencillo 

Sector Costero 
Central 

Ventanas 

Horcón 

Pichuncaví 



Normas de 
edificación y 
subdivisión 

Red vial 

Zonificación 
comunal 

V Límites urbanos 

 

V Usos de suelo y destino 

 

V Áreas de riesgo 

 

V Inmuebles y zonas de 
conservación histórica 

ÁMBITO DE ACCIÓN DE UN PLAN REGULADOR COMUNAL 

Uso de suelo 
Equipamiento - 

Comercio 

Uso de suelo 
Equipamiento ς 
Culto y Cultura 

Uso de Suelo 
Residencial  



Normas de 
edificación y 
subdivisión 

Red vial 

Zonificación 
comunal 

ÁMBITO DE ACCIÓN DE UN PLAN REGULADOR COMUNAL 

V Límites urbanos 

 

V Usos de suelo y destino 

 

V Áreas de riesgo 

 

V Inmuebles y zonas de 
conservación histórica 



VDensidad residencial 

 

V Subdivisión predial mínima 

 

VAlturas máximas 
 

VAntejardín 

 

V Coeficientes 

Normas de 
edificación 

y 
subdivisión 

Red vial 

Zonificación 
comunal 

ÁMBITO DE ACCIÓN DE UN PLAN REGULADOR COMUNAL 



V Gravámenes de Utilidad 
Pública 

 

V Vialidad Estructurante 

Normas de 
edificación y 
subdivisión 

Red vial 

Zonificación 
comunal 

ÁMBITO DE ACCIÓN DE UN PLAN REGULADOR COMUNAL 


